PRIVATE RESIDENCES



APRESENTACAO

Bem-vindos a JEM. Ao longo de trés décadas, minha equipe e eu
desenvolvemos as residéncias mais procuradas na cidade de Nova York
e em todo o mundo. Como nossa propriedade residencial inaugural em

Miami, a JEM da continuidade a essa orgulhosa tradi¢ao.

Trabalhamos com os maiores talentos do mundo em arquitetura e design
para criar uma joia em forma de um edificio - cuja qualidade, design e

arte sao diferentes de qualquer outro no sul da Flérida. Produto da nossa
paixao e dedicacdo, a JEM é uma verdadeira edicdo de colecionador. Sua
perfeigao e construgao inigualaveis tém resisténcia garantida ao teste do

tempo.

No Naftali Group, nosso trabalho é um tributo as maiores cidades
globais. Uma verdadeira capital internacional, Miami é repleta de cultura,
sabores, praias, criatividade, compras e atracdes. A JEM esta no centro
dessa magia exclusiva. Localizado no ponto central do Worldcenter, o
novo bairro mais icénico de Miami, ele € um oasis urbano a apenas uma

quadra de Biscayne Bay.

Convidamos vocé a conhecer a JEM.

MIKI NAFTALI
PRESIDENTE E CEO | NAFTALI GROUP
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VISAO

A JOIA DE MIAMI

Uma experiéncia unica

Uma obra-prima arquiteténica, a JEM ira transformar o
horizonte e, a0 mesmo tempo, introduzir uma experiéncia
de vida incomparavel a cidade de Miami. A sofisticacao,
integridade, nivel de servico e variedade de espacos
selecionados do edificio - do porte-cochere privativo ao
exclusivo JEM Club - sao insuperaveis. Sua colecao exclusiva
deresidéncias, cada uma meticulosamente projetada, oferece
vistas impressionantes que exaltam a luz e a amplitude. O
endereco da JEM, dentro do Miami Worldcenter, confirma
0 bairro como um ponto central internacional, digho de seu

extraordinario nome.

11



VISAO

134/ UM DESENVOLVEDOR

VISIONARIO
A JEM € uma edificacao

Incomparavel - um oasis urbano
. rajetéria marcante do Naftali Group inclui muitos dos
dentro da Cldade' Sendo) ao :r:\prje;ndimentosetre:ov:lgéf;slicénic:smalisimp(:rta:[es
mesmo tempo’ bOnitO e prético, do mundo. Liderada pelo presidente e CEO Miki Naftali, a

equipe proépria de profissionais talentosos da imobiliaria

e | e Ofe re Ce u 'm d | é | Ogo e N t re adota uma abordagem embasada e criativa para projetar lares

- ~ 1A - . ~ que atendam e superem as expectativas dos residentes mais
p e I’fe | (;a O, eX p e I’I e ﬂ C I a e I ﬂ Ova C_;a O . exigentes de hoje. Comprometido em promover a criatividade

e aoriginalidade, o Naftali Group nutre colaborac¢des Unicas

Naftali Group

MIKI NAFTALI com 0s homes mais inovadores da arquitetura, design e

PRESIDENTE E CEO | NAFTALI GROUP hospitalidade em todo o mundo.

12 13
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VISAO

O CENTRO DE UMA
CIDADE DE EXCELENCIA

Abrangendo 27 acres, o Miami Worldcenter combina os maiores
tesouros da cidade em um destino atraente. Tendo a JEM
como elemento de destaque, este bairro vibrante € um local
para experimentar museus e galerias de arte contemporanea,
instalagdes culturais e de entretenimento, sabores globais
nos restaurantes mais badalados, lojas atraentes e as praias

mundialmente famosas.
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EDIFICIO

NA VANGUARDA

A nova era do design em Miami

A JEM é uma maravilha arquiteténica incrivel. Criada pelo
renomado escritério Arquitectonica, com sede em Miami,
esta majestosa torre chega a uma altura de 214 metros
acima do nivel do mar. Inspirando-se na paisagem oceanica
dos arredores, sua silhueta reflete o ritmo das ondas,
personificando o espirito de inovacado que define esta cidade

vibrante.

Por dentro de suas paredes, os interiores da JEM aparecem
como uma obra-prima, idealizada pelos génios criativos do
Naftali Group e do estimado Rockwell Group. Um mundo
dentro de si mesmo, o edificio abriga o famoso JEM Club -
um refugio privado e exclusivo, que ostenta uma variedade
incomparavel de comodidades centradas na cidade. Subindo
um pouco mais, uma série de residéncias de luxo, comegando
no 43° andar, repletas de terracos envolventes, mesclam
com perfeicao espacos internos e externos, oferecendo uma

experiéncia de vida verdadeiramente suntuosa.

29



UMA CHEGADA COMO
NENHUMA OUTRA
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Umporte-cocherededicadoecomservigoscompletosproporciona
uma transicao tranquila para residentes e convidados, levando-
os sem esfor¢co da energia dinamica da cidade para o conforto
de casa. Uma escultura icbnica, vegetacdo abundante e curvas
arquitetdnicas graciosas se combinam para criar uma atmosfera
convidativa tanto para chegadas quanto para partidas.



Miami tem uma praia para
cada personalidade.

CONDE NAST TRAVELER

33
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EXPERIMENTE

UM ESTILO DE VIDA
DIVERSIFICADO

Por dentro e por fora

A JEM oferece um estilo de vida que reflete os desejos e
gostos de seus moradores. Inigualavel em termos de
variedade, tanto dentro quanto fora do edificio, ela mesmo
assim parece fina e intima gragas a sua qualidade e natureza
personalizada. Situado no 50° andar, o JEM Club privativo
€ um andar dedicado as comodidades que oferece uma
infinidade de espacos Unicos e selecionados. Uma extensao
das residéncias particulares, ele é completo, com espagos
ideais para relaxar, socializar e desfrutar plenamente do
tempo passado em casa - um verdadeiro complemento as

infinitas oportunidades disponiveis na cidade.

37
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Além das extraordinarias comodidades ao ar livre da
JEM, Miami conta com as melhores praias do mundo —
incluindo a famosa South Beach — entre suas muitas
atragBes ao ar livre, além de inUmeros parques, jardins,
gramados, campos de golfe, quadras de ténis e trilhas
para caminhada.

NA PARTE DE CIMA: Miami Beach Golf Club; NO MEIO: South Beach; NA
PARTE DE BAIXO: Maurice A. Ferré Park Baywalk
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Elegante e inovador, um conjunto de espagos de bem-estar
incentiva a saude holistica e o relaxamento irrestrito. A sauna
tipo casulo da JEM é feita de madeira ondulada e apresenta uma
escotilha com vistas da paisagem urbana abaixo.

46




SAUNA A VAPOR
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Composta pelo raro sal marinho rosa do Himalaia, a sauna com sal
€ inspirada numa tradigdo curativa enraizada nas cavernas de sal
naturais da Europa, conhecidas pelas suas propriedades curativas
e desintoxicantes.
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O Fitness Club repleto de luz esta equipado com equipamentos de
ultima geracao, adequados para um treino intenso ou um alongamento
matinal revitalizante.




Comas melhoresvistas dacidade, oringue de boxe promete
fortalecer o corpo e revigorar o espirito.







O Sky Lounge é uma conexdo perfeita para a vida interna e externa;
projetado para relaxamento, bem-estar, trabalho e muito mais, o espagoso

lounge é decorado com um bar molhado personalizado de pedra, uma

lareira aconchegante esculpida e um lustre de gesso exclusivo.




De boutiques de vanguarda a grifes internacionais, Miami
€ a meca das compras. Existe uma variedade de bairros
modernos para passear e lojas independentes para
procurar. Além das lojas chiques espalhadas pelo Miami
Worldcenter, os favoritos incluem a Lincoln Road, ideal
para pedestres, as lojas locais de Sunset Harbour, as lojas
conceito boémio de Wynwood, as marcas globais de luxo
e lojas de design contemporaneo espalhadas por todo o
Design District, além das lojas de departamentos de Ultima
geracao The Webster e Faena Bazaar.

DIOR, DESIGN DISTRICT

ALEXANDER MCQUEEN, DESIGN DISTRICT



PEREZ ART MUSEUM
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UMA CAPITAL CULTURAL

Como um mosaico de herancas e histérias que podem
ser compartilhadas através das artes, da musica e
da comida, Miami esta preparada para um cenario
cultural florescente. E ela entrega. A cidade esta
crescendo com magnificos centros de artes cénicas,
um calendéario completo de eventos culturais e
apresentacgdes regulares de musica, teatro e danca
de companhias artisticas e individuos criativos de
renome mundial. Ao lado de museus renomados
e arquitetura adoravel, a cidade €& banhada por
expressiva arte de rua. Ela abriga galerias, artistas e
feiras de arte populares, atraindo colecionadores de
todo o mundo.

NA PARTE DE CIMA: Wynwood Walls; MEIO: Penetravel Macaléia de
Hélio Oiticica no Pérez Art Museum Miami; NA PARTE DE BAIXO: Notes
for a Poem on the Third World, Glenn Ligon, Pérez Art Museum Miami

68
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GASTRONOMIA PRIVATIVA
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GOURMETS

O cenario gastrondmico em constante evolugdo
de Miami abrange desde restaurantes locais até
restaurantes aclamados, servindo culinarias tao
diversas quanto as pessoas que visitam a cidade.
Mais de uma dulzia de restaurantes com estrelas
Michelin estdo bem pertinho da JEM. Quando
concluido, o Miami Worldcenter abrigara mais de 30

restaurantes, incluindo varios de chefs de renome
mundial
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BRASSERIE LAUREL, MIAMI WORLDCENTER

SEXY FISH MIAMI

74
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DIRTY FRENCH STEAKHOUSE, BR[CREEL

MIAMI CITY BALLET, MIAMI BEACH

KASEYA CENTER

Quando se trata de vida noturna e entretenimento,
a localizagcao da JEM é ideal. Boates proximas, insta-
lagcbes de artes cénicas e concertos e festivais de
musica atraem fas de todo o mundo. O Kaseya Center,
lar do Miami Heat, organiza turnés mundiais e eventos
comunitarios de grande escala. Bares inovadores e
lounges chiques de coquetéis esticam a noite para
bem depois da hora do jantar.



SALA DE JOGOS E LOUNGE DE ENTRETENIMENTO
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EM MOVIMENTO

A localizagao da JEM oferece acesso incomparavel ao
popular sistema de transporte publico de Miami. Com uma
entrada exclusiva abaixo do prédio, o Metromover oferece
transporte gratuito por toda Miami e diretamente para a
Estacdo Central de Miami, onde fica a Brightline e uma
parada do Metrorail. A Signature Bridge de Miami melhorara
sobremaneira a mobilidade entre o Arts and Entertainment
District de Miami e a grande Downtown. A poucos minutos
da JEM, ela contard com uma orla deslumbrante e um
parque de 33 acres com uma trilha histérica sob seu
deque. O Aeroporto Internacional de Miami fica a apenas
20 minutos de carro ou a 15 minutos de Metrorail da JEM.

82

NA PARTE DE CIMA: Miami Metromover; MEIO: Brightline;
NA PARTE DE BAIXO: Estagéo Ferroviaria Central de Miami

MIAMI BEACHWALK
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RESIDENCIAS

SEU LUGAR NO MUNDO

Um santuario para chamar de lar

Fornecendo uma interacao consistente entre a convivéncia
interna e externa, as residéncias privadas da JEM sao
cuidadosamente projetadas para um estilo de vida excepcional.
Com uma paleta discreta que captura a esséncia da vida costeira,
os interiores bem trabalhados e cheios de luz sdo, ao mesmo
tempo, habitaveis e luxuosos. Pés-direitos altos, vidros inteiricos
na altura e amplas varandas oferecem vistas panoramicas da

cidade, de Biscayne Bay e do Atlantico..

87
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As cozinhas eficientes dos chefs sdo tao funcionais quanto
elegantes. Elas sao equipadas com conjuntos de eletrodomésticos
de Ultima geragdo e ilhas personalizadas com belas bancadas e
detalhes de marcenaria. |[deais para noites em casa ou para receber
amigos, as cozinhas fluem para a ampla area de estar e oferecem
acesso direto a varanda.

\LAALDY




Miami tem uma mistura
maravilhosa de culturas que
se combinam para criar uma
variedade muito interessante de
iIngredientes, restaurantes e chefs
que la chegam.

PADMA LAKSHMI
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UMA EQUIPE RENOMADA

INCORPORADORA

Naftali Group

ARQUITETURA

Arquitectonica

DESIGN DE INTERIORES

Rockwell Group

ARQUITETURA PAISAGISTICA

EDSA

O Naftali Group &€ uma empresa imobiliaria e de
desenvolvimento global de capital privado, com mais de 35
projetos atuais e concluidos, com valor total de mais de 15
bilhdes de ddlares. O extenso portfédlio da empresa inclui
muitos dos enderegos mais memoraveis e desejaveis da
cidade de Nova York e muito mais. O presidente e CEO, Miki
Naftali, e sua equipe estao dedicadamente comprometidos em
colaborar com os maiores talentos mundiais em arquitetura e
design para entregar para as geragdes futuras edificios com
qualidade, atemporalidade e relevancia inerentes.

Desde a fundacédo da Arquitectonica em 1977 em Coconut
Grove, Bernardo Fort-Brescia vem liderando o renascimento
da paisagem urbana de Miami. A empresa é reconhecida
por designs modernos que apresentam usos inovadores de
materiais, geometria, padrdes e cores. Presenga marcante

no cenario internacional, a Arquitectonica deixou sua marca
globalmente com projetos em 59 paises nos cinco continentes.

O Rockwell Group é uma empresa interdisciplinar de
arquitetura e design que enfatiza a invengdo e a lideranca
vanguardista em cada projeto. Fundada por David Rockwell,
FAIA, aempresa com 300 funcionarios combina performance e
arquitetura para criar experiéncias extraordinarias e ambientes
urbanizados, incluindo restaurantes e hotéis, instituicdes
culturais, centros de transporte e cenarios da Broadway, em
todo o mundo.

A EDSA é uma empresa de planejamento, arquitetura
paisagistica e design urbano com sede em Fort Lauderdale.
Dedicadaaousoadequado dosrecursos daterra, a experiéncia
global da empresa presta homenagem a criagao de ambientes
inovadores e inspiradores. Trabalhando com a natureza para
alcancar resultados com apelo duradouro, a EDSA projeta
espacos externos atemporais, nunca artificiais - e relagdes
estabelecidas que fortalecem estes conceitos para as
geragoOes futuras.



ORAL REPRESENTATIONS CANNOT BE RELIED UPON AS CORRECTLY STATING REPRESENTATIONS OF THE
DEVELOPER. FOR CORRECT REPRESENTATIONS, MAKE REFERENCE TO THE DOCUMENTS REQUIRED BY SECTION
718.503, FLORIDA STATUTES, TO BE FURNISHED BY A DEVELOPER TO A BUYER OR LESSEE.

175 NE 10th Street Condominium

Please note that the “Developer” is 1000 NE 2" Ave Condo, LCC a Delaware limited liability company. Neither the Naftali Group, nor Miki Naftali
(collectively, including its or their affiliates or members, “Naftali”) are the Developer. Any and all statements, disclosures and/or representations,
whether attributed to Naftali, Miki Naftali or any members of the design team, shall be deemed made by Developer and not by Naftali, Miki Naftali
or any members of the design team and Buyer agrees to look solely to Developer (and not to any other party) with respect to any and all matters
referenced herein, relating to the marketing and/or development of the Condominium and with respect to the sales of units in the Condominium.

This is not intended to be an offer to sell, or solicitation to buy, condominium units to residents of any jurisdiction where prohibited by law, and your
eligibility for purchase will depend upon your state of residency. This offering is made only by the prospectus for the condominium and no statement
should be relied upon if not made in the prospectus.

The sketches, renderings, graphic materials, plans, specifications, services, design techniques, design features, materials, amenities, terms,
conditions and statements contained in this brochure are proposed only, and the Developer reserves the right to modify, revise or withdraw any or all
of same in its sole discretion and without prior notice. Developer further reserves the right to modify, change or replace any members of the design
team and buyer has not relied upon the participation of any particular design professional. All improvements, designs and construction are subject
to first obtaining the appropriate federal, state and local permits and approvals for same and modifications may be made throughout the approvals
process and construction. The building is not yet constructed and as such all depictions are renderings and are conceptual only and are for the
convenience of reference. They should not be relied upon as representations, express or implied, of the final detail of the building, residences, amenity
areas or building designs or materials. Materials shown are reflective of the design vision, but are not representations of actual materials selected or
to be utilized. The Developer expressly reserves the right to make modifications, revisions, and changes it deems desirable in its sole and absolute
discretion. All depictions of appliances, counters, soffits, floor coverings, balcony railing configurations, landscaping plans and other matters of detail,
including, without limitation, items of finish and decoration, are conceptual only and are not necessarily included in each Unit. The photographs
contained in this brochure may be stock photography or have been taken off-site and are used to depict the spirit of the lifestyles to be achieved rather
than any that may exist or that may be proposed, and are merely intended as illustrations of the activities and concepts depicted therein. Views vary
from each unit and there is no assurance of the views from any particular unit. Services provided may be offered on an a la carte basis, with charges
for use required. Offering and then continuation of services is not assured and should not be relied upon. The Miami community is constantly evolving
and as such, shops, restaurants, museums, and other are attractions constantly change. Inclusion in the brochure is only intended to depict current
offerings from the community and is not intended as a representation of community offerings that may be available at the time of delivery of the
Condominium. The Condominium is part of a larger mixed-use building and certain amenities and/or features may be shared with other owners and/or
occupants of the larger mixed-use community (and not be exclusive to the Condominium). The project graphics, renderings and text provided herein
are copyrighted works owned by the Developer. All rights reserved. Unauthorized reproduction, display or other dissemination of such materials is
strictly prohibited. The building is not yet constructed and as such all depictions (including artwork) are renderings and are conceptual only and are
for the convenience of reference. Any artwork included may be temporary and may be removed by the Developer at any time.



